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Réalisation
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Fiche techniqu

(...) tours, des immeubles de logements ne dépassant pas

50 m de haut et des projets alliant qualité architecturale et trés
haute performance énergétique.

De ces travaux, rendus publics en novembre 2007, la
municipalité tire plusieurs enseignements. «En premier lieu,
ils mettent en évidence la possibilité de construire des
immeubles de grande hauteur en respectant la trame urbaine
traditionnelle», commentait Jean-Pierre Caffet, alors adjoint

& l'urbanisme et a larchitecture. Lintensité urbaine envisagée
permet, sur chacun de ces sites particuliérement ingrats, de
créer de véritables quartiers de ville avec une masse critique
suffisante de logements, de commerces, d'activités,
d'équipements et despaces verts. La plupart des équipes ont
recherché un dispositif assez équilibré, dans lequel le surplus
de constructibilité (par rapport au PLU existant), de l'ordre de
20 4 300, est pondéré par Iaugmentation des espaces libres
(de 30 4 40% en moyenne).

Ces études démontrent aussi qu'en modulant

la hauteur des batiments entre 30 et 50 m, le gain

en matiére de logement est notable. Sur Masséna-
Bruneseau, par exemple, les équipes proposent entre 840
et 1120 logements de plus que ce qu'autorise le PLU.
Quant aux tours, elles permettent d'utiliser des terrains peu
adaptés pour accueillir une forme urbaine plus classique.
Aucun de ces projets ne sera réalisé en I'état et les
esquisses présentées resteront virtuelles. «Si les projections
relatives 2 la porte de la Chapelle ne sont absolument pas
probantes, celles concernant Bercy-Poniatowski et surtout
Masséna, dessinent des perspectives intéressantes, qui
mériteront d'étre approfondies», avait indiqué Bertrand
Delanoé lors de la présentation des études. Le débat sur
les hauteurs pourrait s'ouvrir a I'automne prochain.

® Nathalie Moutarde
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